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Wuest Partner

Seit 1985 bringen wir professionelle
Immobilienakteure voran. Als unabhangige und
fuhrende Experten schaffen wir erstklassige
Entscheidungsgrundlagen. Mit einem breiten
Leistungsangebot - bestehend aus Beratung,
Bewertung, Applikationen, Daten und
Publikationen - begleiten wir unsere Kunden
im In- und Ausland. Unser Wissen schafft
Transparenz und ebnet neue Wege fir die
Weiterentwicklung der Immobilienwirtschaft.
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Fokus und Grundwerte

Unabhangigkeit - Wirtschaftlich, politisch sowie unternehmerisch unabhangig
- Eigentimergeflhrt und durch Grésse und Marktstellung eigenstandig

Exzellenz - Streben nach fachlicher und ethischer Exzellenz
- Losungsorientiertes und massgeschneidertes Vorgehen
- Hochqualifizierte Mitarbeiter und laufende Innovation, auch technologisch

Faktenbasiert - Umfangreiche Daten und Marktinformationen als Fundament
- Transparenz und Offenlegung der Datenquellen, Methoden und Modellen
- Hoher Anspruch beziiglich Sachlichkeit und Nachvollziehbarkeit

Verantwortung - Bewusster Umgang mit okonomischer wie auch gesellschaftlicher
Verantwortung und fuhrender Marktstellung

- Laufende Analysen, Publikationen, Prasentationen und Lehrtatigkeit
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Nationalitaten

Jnser Team

mit
Hochschulabschluss
Disziplinen

Volkswirte

Akkreditierte
Bewertungsexperten

Volizeitaquivalente

VWGestpartner



Jnser Angebot fur Sie

Problemlésung / e Zugang /
Chancenidentifikation LI e Effizienzsteigerung

Entscheidungsgrundlagen

Professionelle Handlungsfahigkeit
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Unternehmensgruppe & Standorte

Wiiest Partner AG
Ziirich, Genf, Bern, Lugano

100% 100% #

W&P Immobilienberatung GmbH Datahouse AG Deal Estate AG
Frankfurt am Main, Berlin, Hamburg, Ziirich, Bern Luzern
Miinchen
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Unsere Geschaftsfelder und Kunden

Geschéiftsfelder Kunden

B Markt und Research
Immobilienberatung
Portfoliobewertungen

B Einzelbewertungen

B Spezialbewertungen

M Daten und Applikationen
(inkl. Datahouse AG)

M Institutionelle
Immobilieneigentiimer
Banken und Finanzdienstleister
Bauwirtschaft und Dienstleister
B Fimenkunden
(Corporate Real Estate)
B Offentliche Hand
(Public Real Estate)
M Private und Spezialkunden
Medien und Bildungsinstitute

Umsatz CHF 50 Mio. (2017, konsolidiert)
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Digitalisierung und Immobilien



Digitalisierungsindex

Der Digitalisierungsindex  BULEEER
misst die Entwicklung in
drei Aktionsfeldern:

Digitalisierungsgrad: Digitaler Index von Accenture

digitale Strategien, o
digitale O isati d Kommunikation

Igitale Drganisation un Elektronik & Hightech
Prozesse sowie digitale Einzelhandel

Services. Automobilindustrie
Dienstleistungen

Medien & Unterhaltung
Konsumgiiter

Logistik & Transport
Energieversorger

Pharma, Kliniken, Medizintechnik
Maschinen- & Anlagenbau

Bau- & Immobilenbranche
Chemie

Industrie, Rohstoffe, Ressourcen

Sources: www.accenture.com
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Werttreiber

- Economics:

- Technologie:

- Legal:

- Politics:

- Environmental:
- Society:
Challenges for RE:
— Customer focus
— Flexibilisation

— Efficiency

— Risk Minimisation

Sources: www.group-of-fifteen.ch

VWGestpartner

GROUP.OFFIFTEEN

Materialien

Krieg Kundenorientierung
T Y | “Flexible Produkte |
Terrorismus Effiziente Prozesse
Krisen Risikominimierung Anlagedruck

-

Energieproduktion und -speicherung Aging Diversitat
Klimawandel Shared Economy
Gesellschaft Nt
Multioptionen
; .5.% Lebensformen & Individualitat
T MgrAtIon B immobilien \ WPy FggP
Komplexitat branche b

WEEEEli) Arbeitsmodelle

Arbeitsformen
Mobilitat

Regulierungsdichte

Tragheit Big Data
Internet of Things
BIM
Robotik

Kunstliche Intelligenz




Technologie

Segment Description and impact on RE Relevant for
Dev./Inv.
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GC/TC

- Construction/Development market: User market/

Planing/Development/Construction/Renovation Services
/land binding/ structural engineering/Legal & Halter Immobilien
Tax/ etc. EBIT-Margins of 2% (construction) to SPS
10% (development) HRS

- Investment market: Land binding/ Investment SIF SL Marti Steiner
commercial/residential/special properties, Funds Alireal Implenia Halter AG
buildi.ng lease/financing/ Legal & Tax/ etc. EBIT- Investment Construction Development
Margins of (4% to 6%) market market market

- User market/ Services: Operating/

Letting&Leasing/ Datas & Applications/
Advisory & Consultancy/ etc. EBIT-Margins
>10% (Services)

Sources: Wilest Partner
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Top Digit Real Estate

Sources: www.digitrealestate.ch

VWﬂestpartner

.digital
-oee real

L
Ubersicht Digital Top 10 Real Estate 2019: e Sta te

by pom+
Bonacasa / Smart Living Loft: integraler Ansatz fur vernetztes, intelligentes Wohnen.
Credit Suisse Asset Management / Biirokonfigurator: Dank intelligenter Software
definieren Mietinteressenten das gewiinschte Burolayout und bekommen unverzuglich ein
konkretes Angebot.
Implenia / Screening: Eigenentwicklung von Implenia, die eine automatisierte, detaillierte
Potenzialanalyse von Parzellen ermdéglicht.
Leicom / ELIOT die IOT-Plattform: umfassendes Management und Monitoring von
Gebéauden, mit Hilfe von «Machine Learning» .
RAI Lab @ Raiffeisen / «Luna»: Augmented Reality-App, Uber Sprachsteuerung lasst sich
ein Haus entwerfen, gestalten und eine Preisschétzung erstellen.
SBB / AR App: Die Augmented Reality-App liefert dem Bahnkunden direkt auf das
Smartphone wertvolle Orientierung (Live-Daten zu Abfahrszeiten, Orientierung am Bahnhof).
Siemens Building Technologies - neues Headquarter in Zug: VVon der Planung Uber die
ganze Steuerung und Auswertung von Nutzerdaten umfassend digitalisiert.
Swiss Life Asset Management - automatisierte Mietpreisschatzung: neuartige Synthese
von Marktdaten mit vollstandigen Objektdaten von Geb&uden in 3D und dem Geomodell
Schweiz in 3D.
Wincasa / Portfolio Screening Wincasa: digitale, breit abgestutzte Informationsgrundlage
furs Portfolio-Management.
Wiiest Partner / Wiiest Insights: 2018 lancierte Applikationen mit Daten zu Bewertungen,
Standortinformationen etc. (Risiko- und Portfolioanalyse).
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Unsere Applikationen im Uberblick

Experten-TooIs Von Profis fiir Profis Einfache Nutzung durch Ihre Kunden Client-Tools

Portfolioanalyse mit Immobilienschatzung
Business Intelligence @ ,?‘ und Leadgenerierung

Standort- und Immobiliensuche
Immobilienmarktanalyse @ und Standortanalyse
Wiiest

Appraisal

Wiiest Wiiest
Geolnfo LocationSpot

Innovative und effiziente
Vermarktung

Immobilienbewertung
und -management

Wiiest
Dimensions
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Wuest Dimensions in Zahlen

Immobilienmanagement und -bewertung

Wiiest Dimensions

Anzahl Bewertungen
274’000

DICIF Hedonisch
94’000 114’000

VWUestpartner

Wiiest Insights

Asset under management
mehr als CHF 130 Mrd.

Schweiz, Europa,
Asien, Nordamerika,
Lateinamerika, Australien

Anzahl Lizenznehmer/Firmen
240

Anzahl Nutzer
3000



Unsere Applikationen im Uberblick

Experten-Tools von Profis fiir Profis

Einfache Nutzung durch Ihre Kunden Client-Tools

Portfolioanalyse mit Immobilienschatzung
Business Intelligence @ F‘ und Leadgenerierung

Standort- und Immobiliensuche
Immobilienmarktanalyse @ und Standortanalyse
Wiiest

Appraisal

Wiiest Wiiest
Geolnfo LocationSpot

Immobilienbewertung
und -management

Biiro- und
Wohnungs-
konfigurator

Wiiest
Dimensions

\' wuestpartner

Innovative und effiziente
Vermarktung



Wiestlnsights Uberblick

Besteht aus verschiedenen interaktiven und miteinander verknUpften Arbeitsblatter zu unterschiedlichen Themen inklusive
adressatengerechtem Reporting.

Basic

Portfolio- Uberblick

Portfolio -Analyse

Abrechnung und Planung

Nutzungs- und

B3

Mieterspiegel

« Ubersicht der Mietobjekte
und -ertrége

o Grosste Mieter, Markt-
potential, Leerstande,
Vertragslaufzeiten etc.

B4

Soll-Ist-Vergleich

« Vergleich und Analyse der
Budgetvorgaben (Quartal
oder Monat) mit den
effektiven Abrechnungen

B5

Nachhaltigkeit (ESI)

* Analyse und Darstellung
von Nachhaltigkeits-
kennzahlen (ESI-Rating)

Professional

» Wichtigste « Ubersicht der « Vertiefter Einblick in die
Charakteristiken des Liegenschafts- Liegenschafts-
Portfolios abrechnungen sowie abrechnungen und deren
« Portfolio-Uberblick im Nutzungstibersicht Entwicklung
Stile eines MIS ¢ Vergleich einzelner o Entwicklung des Portfolios
Objekte mit dem und der zentralen
gesamten Portfolio Kennzahlen der ndchsten
10 Jahre
B1 B2
. Simulationen und
Marktanalyse Benchmarking Stresstesting
* Analyse und Darstellung « Vergleich der ¢ Darstellen und Auswerten
des relevanten Kundenkennzahlen mit von Simulations-
Marktumfeldes denjenigen vergleichbarer ergebnissen und
« Vergleich und anderen Immobilien Stresstests
Verknipfung der e Indikative Optimierungs- ¢ Abweichungsanalyen
Kundenkennzahlen mit moglichkeiten
den Marktdaten
Al A2

'Wﬂestpartner

Normstrategien

* Screening von

Optimierungspotentialen

e Vorschlage fiir

Normstrategien

e Shortlists und

Priorisierungen

Risiko und Optimierung

o [dentifikation, Analyse und
Messung von
Liegenschaft- und
Portfoliorisiken

 Risiko-Monitoring

« Rendite-Risiko-
Optimierung

Reporting

« Vordefinierte Standard-
Reports auf Knopfdruck
(PDF, Word, Excel oder
Powerpoint)




BasIC! interne (UberSicht

Portfolioubersicht und -Analyse Abrechnung und Planung SoII—Ist—VergIeich

Nutzungstubersicht Mieterspiegel v Behalten Sie stets den Uberblick

—— ) 051 29308 181m2 1113 1264% 367 = ) : .I,x?,’, 9164 162m2 295 7 249 v Ana|ys|eren Sle a"e wichtien
: ' : Kennzahlen

Generieren Sie beliebige
(Teil)Portfolios mit intuitiven
Drilldown-Features

Identifizieren Sie kritische
Entwicklungen friihzeitig

\v waestpartner 19



INnternationale Skalierbarkeit
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Bsp: Buro- und Wohnungskonfigurator



Burokonfigurator

Eigenschaften

* innovative LOsung in einem kompetitiven Umfeld
= moderne Webapplikation

Auswahl und Konfiguration von Buroflachen
konfigurationsabhéngige Preisberechnung
einfache und effiziente Prozesse

Integration in Marketing-Webseite

Schnittstellen in Umsysteme

22



Burokonfigurator

Konfigurationsschritte

Flachenauswahl

Biirokonfigurator
= verschiedene Selektionskriterien :

= [sometrie
=  Flachenauswahl

-

P ———
[BUROLAYOUT

IDESK SHARE RATIO

FUSATZLICHE RAUME
Sxew Oeovw @ O e >0 o0 = ——

A oo i =y




Burokonfigurator

Konfigurationsschritte

Konfiguration Buroflache

IHRE KONFIGURATION

Ausbaustandard wéhlen
Innenraum konfigurieren
Visualisierung des Raumes
transparente Preisberechnung




Burokonfigurator

Konfigurationsschritte

Zusammenfassung

= Zusammenfassung der Konfiguration
» Preisanzeige

= Speichern der Konfiguration

= Terminvereinbarung

Zusammenfassung

IHRE KONFIGURATION

A
306

To13 m?

12

Activity Based / Desk
Sharing

00 %

Intern

CHF 310

N CHEW

CHF 320

CHF 323700

CHF 2240

CHF 3750

CHF 1590 25



Birokonfigurator

Kundennutzen

Vermieter

Mieter

= Zeitersparnis und Entscheidungsunterstitzung

» Preistransparenz und Preissicherheit

= vereinfacht komplexe Datenstrukturen und
Abhangigkeiten

=  Gameification

Digitalisierung und Unterstitzung des
Verkaufsprozesses

Einsparung Zeit und Kosten

schnellere Vermarktung, weniger Leerstéande
optimierter Bestellprozess



datahouse

Burokonfigurator

und Ubrigens...

unser Wohnungskonfigurator

AV e g, wsior: v, rg Wt: o e emtese
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Bsp: Verdichtungsradar und
Standortsuche



Verdichtungsradar: Methodik

VWUestpartner

Raumnutzerdichte: Ist-Zustand

Messgrossen:
e Einwohnerdichte
* Beschiftigtendichte

Raumebenen:
* Hektar- oder 25x25m-Raster

Potenzialberechnung

Modellparameter:
¢ 12 Gemeindetypen
* 8 harmonisierte Bauzonen
« Offentlicher Verkehr:
5 Giiteklassen
* Hangneigung

Verdichtungspotenzial

Ergebnis:
e Verdichtung nach innen
e Verdichtung nach aussen

Stufe 1: soziodemografischer, rasterbasierter Ansatz:

- Der Verdichtungsradar von Wuest Partner lokalisiert und quantifiziert
kleinraumig Potenziale zur Erhdhung der Raumnutzerdichte
(Einwohner- und Beschaftigtendichte).

- Die berechneten Verdichtungspotenziale ergeben sich durch die
Gegeniberstellung empirischer Daten fir die heutigen
Raumnutzerdichten (Ist-Zustand) mit modellierten Werten
(Potenzialberechnung).

Harmonisierte Bauzonen,
Quellen: swisstopo, ARE

Beschaftigungs- und Bevolkerungsdichte,
Quellen: swisstopo, BFS
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Verdichtungsradar: Ubersicht Schweiz

\v wuestpartner

Verdichtungspotenziale
pro MS-Region

Die Kreisflachen sind
proportional zu den
jeweiligen Werten:

Kreis innen: aktuelle
Raumnutzer
Bewohner
Bestand

( Beschaftigte

Bestand

Ring aussen: potenzielle
Raumbelegung

Bewohner
Potenzial

Beschéftigte
Potenzial

30



Verdichtungsradar: Beispiel Yverdon

Potenzial Einwohner:

]
M Bis 15
9 15-30
30-50
7 50-80
¥ 80-100
100 und mehr

Quellen: BFS; Wiiest & Partner

Yverdon-les-Bains:
zweitgrosste Stadt im
Kanton Waadt

Entwicklungsgebiete mit
Verdichtungspotenzial
werden bestatigt

Zusatzlich Potenzial im
Bestand

Wohnzonen teilweise
bereits sehr dicht belegt

Anmerkung:

Bei den gestrichelt umran-
deten Entwicklungsgebieten
handelt es sich um Zonen fiir
offentliche Nutzungen; die
Verdichtungspotenziale wur-
den hier nicht beriicksichtigt.

) A
5 i \\ /\\\/
' Y-Parc Swiss Technopole
= =

A

Kartengrundlage: swisstopo
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Verdichtungsradar: Stufe 2

Stufe 2: baulicher,
parzellenscharfer
Ansatz:

- ldentifikation von
Potenzialen aufgrund
des Vergleiches der
aktuellen
Gebaudekubatur mit
der baurechtlich
realisierbaren Kubatur
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Parzellenscharfe Potenziale

Modell zur Berechnung von
Verdichtungspotenzialen, auf
Grundlage offentlich
verfligbarer Informationen
(Bauzonenplan, Bau- und
Zonenordnung,
Katasterdaten)

Abgleich von maximaler
Verdichtung gemass
Bauordnung und aktueller
Ausniitzung

Auswertung und
Darstellung der

Realisierbare Bestandesgebaude
?
maximalen Bebaubarkeit

Geschossflache

Parzellenflache Zonenkonformitat
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Standortsuche mit GIS

1. Definition Suchperimeter 2. Auswertung Bauzone
und Anforderungsprofil

3. Filter Nutzung/primare
Kriterien

4. Qualitative
Beurteilung/Rating/Ranking

\v wuestpartner



Bei Fragen stehen wir
gerne zur Verfugung.

Marcel Scherrer
T +4144 289 90 38
Marcel.scherrer@wuestpartner.com

Wiiest Partner AG
Alte Borse

Bleicherweg 5

8001 Ziirich

Schweiz
www.wuestpartner.com

VWGestpartner




